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 Andelsboligforeningen Rathloushus
| Rosensgade 126, 8300 Odder.

Vedteegter for Andelsboligforeningen Rathloushus godkendt pa
Generalforsamlingen d. 17.april 2026.

§ 1 Navn og hjemsted:

Stk.1: Foreningens navn er Andelsboligforeningen Rathloushus, Rosensgade 126, 8300
Odder og foreningen har hjemsted i Odder Kommune.

§ 2 Formal:

Stk.1: Foreningens formal er at eje, drive og vedligeholde ejendommen Rosensgade 126,
matr. Nr. 29 x, Odder By.

§ 3 Medlemmer / andelshavere:
Stk.1: Andelsboligforeningens boliger er eldrevenlige boliger.

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 55 ar og
ikke overstiger 75 ar / 70 ar - jf. §13.1. Safremt andelshaveren er et aegtepar eller 2 personer,
der lever sammen, er det tilstraekkeligt, at den ene person opfylder alderskriteriet som det
beskrives i § 13 stk.1.

Det er endvidere en betingelse, at andelshaveren ikke har hjemmeboende barn.

Bestyrelsen kan i seerlige tilfeelde dispensere.

Stk.2: Ved beboelse forstés, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og
sin husstand.

§ 4 Indskud:

Stk.1: Man bliver automatisk medlem af boligforeningen ved keb af andelsbolig. Prisen
for andelsboligen ma ikke overstige det belgb, som udregnes efter betingelserne/
lovgivningen, der er gaeldende for andelsboliger.

Stk.2: Indskuddet skal indbetales kontant
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Stk.3: For lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, haefter andelshaverne personligt pro rate
efter deres andel i andelsforeningens formue, sa&fremt kreditor har taget forbehold herfor.

Pantsaetning kan maximalt udgere 80% af andelsveerdien i boligen.

Stk.4: Omlaegning og indfrielse af Ianene - for hele Andelsboligforeningen- i
kreditforeninger eller pengeinstitutter kraever en vedtagelse ved en generalforsamling.
Jaevnfor § 23.1

§ 5 Heeftelse:

Stk.1: For foreningens forpligtigelser haefter andelshaverne ikke personligt, men alene
med deres foreningsindskud, der indgar i foreningens formue som ansvarlig kapital, og
ikke forrentes.

Stk.2: En andelshaver eller dettes bo haefter efter stk. 1, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

§ 6 Andel
Stk.1: Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk.2: Andelene i foreningens formue og brugsretten til andelsboligen kan ikke geores til
genstand for arrest eller eksekution. De kan kun overdrages eller p& anden made
overfgres til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13 — 18.

Stk.3: Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven
pa folgende betingelser:

a) Langiver skal underrette foreningen, safremt andelshaveren i veesentlig grad
misligholder lanets vilkar.

b) Andelshavere, der gnsker at beldne deres andelsboliger, skal betale gebyrer og andre
foreningsomkostninger, som er forbundet med pantsaetningen, f.eks. foresporgsler fra
langivere, fremsendelse af foreningsoplysninger og foreningsdokumenter, forespargsler til
andelsbogen, afregning af andelsindskuddet ved fraflytning samt ekstraordinzere
veerdianseettelser af andelens (pantets) veerdi og lignende udgifter, som foreningen
og/eller administrator paferes.

Stk.4: Ved overdragelse/salg af andelen udfaerdiges en overdragelsesaftale
(Brancheorganisationernes faelles overdragelsesaftale nyeste version). Denne gaelder som
andelsbevis.

Rathloushus 2
Rosensgade 126, 8300 Odder - www.rathloushus.dk



athloushus

§ 7 Benyttelse af andelsboligen
Stk.1: En andelsbolig méa udelukkende benyttes til beboelse.

Stk.2: Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte denne til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk.3: En andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at
bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom,
midlertidig institutionsanbringelse, forretningsrejse, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§ 8 Boligafgift:

Stk.1: Boligafgiftens storrelse fastsaettes af generalforsamlingen, idet der dog ikke
aendres pa det indbyrdes forhold i starrelsen for de enkelte boligtyper.

Stk.2: En andelshaver (eller dennes arvinger) er forpligtet til at betale boligafgift, indtil en
ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Stk.3: Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden. Ved for sen betaling af
boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifalge lejelovgivningen
kan opkreeves ved for sen betaling af leje.

Stk.4: Bestyrelsen skal sikre, at gkonomien i Andelsboligforeningen lever op til
lovgivningens krav om henlaeggelser til vedligehold m.v.

§ 9 Vedligeholdelse:
Stk.1: Andelsforeningen har ydre vedligeholdelsespligt.

Stk.2: Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage vedligeholdelse af bygninger,
skure og carporte samt feelles anlaeg. Andelsboligforeningen er desuden ansvarlig for
vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og rorfering,
feelles forsynings- og aflgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen
medmindre udskiftningen er nodvendiggjort af andelshaverens manglende
vedligeholdelse af gulvbelzegningen, og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af
hele vinduer samt hele dere, der forer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfares i
overensstemmelse med en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

Stk.3: En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset
fra vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og feelles forsynings- og aflebsledninger og
bortset fra udskiftning af hoveddere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers
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vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele
og tilbeher til boligen, sdsom f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers
vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og alde.

Stk.4: En andelshaver er forpligtet til at renholde den del af svalegangen, der er ud for
andelshaverens bolig. Det er tilladt at opstille blomster samt bord og stole til brug for
andelshaveren og dennes geester pa arealet, som andelshaveren har brugsret til.
Andelshaveren er forpligtet til at serge for, at der til enhver tid er fri passage — ogsa for
andelshavere eller geester, der anvender rollator eller kaerestol. Andelshaverens pligt il
renholdelse omfatter IKKE vedligehold af f.eks. betondeek eller geleender, men
udelukkende renholdelse.

Stk.4: Safremt en andelshaver groft forssmmer sine vedligeholdelsespligter, kan
bestyrelsen kreaeve vedligeholdelse, der er nodvendig af hensyn til bygningens stand
foretaget indenfor en naermere fast frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke
inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 21.

§ 10 Forandringer:

Stk. 1: En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2-4. Forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger, inden de
iveerkseettes.

Stk. 2: Onskes forandringerne udfert af hensyn til zeldre eller handicappedes seerlige
behov, kan bestyrelsen gere forandringernes gennemfgrelse betinget af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

Stk. 3: Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod § 10 stk. 1 eller 2,
eller at forandringen vil medfere vaesentlige gener for de ovrige beboere i eiendommen,
kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren afholder rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger
bestyrelsen indsigelse, skal iveerkseettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Stk. 4. En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
redskabsskure og carporte eller til at opsaette eller aendre hegn.

Stk. 5: Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner
forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen
kan endvidere betinge en forandrings gennemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget
fagmand forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.
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Stk. 6: Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen,
hvis dette er ngdvendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst
mulig gene for de bergrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal
ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen (p.t.1 uge). Adgang til boligen skal
varsles med 2 uger.

Stk. 7: Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde, hvor der
kreeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.
Ved forandringer, der kreever udferelse af autoriserede handveerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udferende handvaerkere er autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.

Stk. 8: Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i
stk. 1-6, kan bestyrelsen kraeve retablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager
andelshaveren ikke retablering inden fristens udlgb, kan foreningen f& retablering udfort
for andelshaverens regning og/eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

Stk. 9: En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget
for andelshaveren af andre, herunder selvstaendigt virkende tredjemand.

§ 11 Udlejning:

Stk.1: En andelshaver er, nar han/hun har beboet boligen i 2 ar, berettiget til at fremleje
eller lane sin bolig ud med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren
er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset periode pa normalt hgjst 2 ar.
Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte
veere seerlige grunde sdsom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin bolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum 2 ar, for ny fremlejer kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejeren, som skal opfylde betingelser i stk.13.1, og
betingelserne for fremlejemalet.

Stk. 2: Fremleje eller -1an af enkelte veerelser tillades ikke.

§ 12 Husorden:

Stk.1: Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.m. Sddanne
regler er til enhver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog stk. 3.
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Stk. 2
Det er tilladt at holde saedvanlige husdyr/keeledyr, som f.eks. hund og kat. Det er tilladt at
have max. et husdyr.

Husdyrene ma ikke veere til gene for beboerne i bebyggelsen. | tilfeelde af klager, er det
bestyrelsen der foretager det forngdne.

Stk. 3: En andelshaver har altid ret til at holde fagrerhund.

Stk.4: Husdyr skal altid feres i snor pa foreningens grund.

§ 13: Overdragelse af andelen

Stk.1: Onsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at
overdrage sin andel til en tredjemand.

De(n) nye andelshaver(e) skal jf § 3 veere fyldt 55 &r og vaere uden hjemmeboende barn.
Ved overdragelse af en andel til de mindste lejligheder: 105, 106, 205, 206, 303, 305 og
306 kreeves det, at andelshaver ikke er mere end 75 ar pa overtagelsesdagen.
Overdragelse af en andel til de gvrige lejligheder: 101, 102, 103, 104, 201, 202, 203, 204,
301, 302 og 304 kan kun ske til par, hvoraf en af parterne ikke er mere end 70 ar pa
overtagelsesdagen. Bestyrelsen har mulighed for at dispensere.

Stk.2: Fortrinsret til at overtage andelsbolig gives til en anden andelshaver i foreningen,
der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at den, der forst er indtegnet pa
ventelisten, gér forud for de senere indtegnede — dog péa betingelse af, at den nye
andelshaver opfylder de krav, der normalt stilles til overdragelse af den pagaeldende

bolig. Den fortrinsberettigede andelshaver skal samtidig frigere sin egen andelsbolig. Det
forudseettes, at den fortrinsberettigede andelshaver betaler den fastsatte andelspris.

Stk.3: Bestyrelsen skal i alle tilfaelde, jf. dog §§ 19 og 20, godkende den nye andelshaver.
Har bestyrelsen ikke afsldet godkendelsen inden 3 uger efter modtagelsen af forslaget,
anses den nye andelshaver som godkendt.

§ 14 Overdragelsessum:
Stk.1: Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen.

Stk.2: Bestyrelsen besigtiger sammen med saelger de lejligheder, som seettes til salg for
at sikre, at lejligheden er i almen god stand mht. salgspris og evt. efterfalgende klager
vedr. fejl og mangler. Bestyrelsen kan kun godkende en overdragelsessum, som er i
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overensstemmelse med de til enhver tid geeldende regler herom i lov om
andelsboligforeninger.

Stk.3: Andelsveerdien bliver fastsat efter det seneste godkendte regnskab.

Stk.4: Safremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld
beregnes pristillaeg eller prisnedslag under hensyn hertil jf. de regler, der er fastsat i lov
om andelsboligforeninger.

Stk.5: Evt. losere, der overtages af ny andelshaver, aftales mellem saelger og kaber
direkte og er andelsboligforeningen uvedkommende.

§ 15 Fremgangsmade:

Stk. 1. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale pa
Brancheorganisationernes faelles overdragelsesaftale nyeste version, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
Bestyrelsen.

Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens
beregning med specifikation af prisen for andelsboligen, forbedringer, inventar og
eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand.

Stk. 2: For aftalens indgaelse skal erhververen have udleveret falgende dokumenter og
oplysninger i henhold til den til enhver tid geeldende bekendtgerelse om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger mv.:

Lovpligtige nagleoplysninger og vejledninger
¢ Noagleoplysningsskema om andelsboligen
o Noagleoplysningsskema om andelsboligforeningen
« Centrale gkonomiske nagleoplysninger om andelsboligforeningen
o Eventuel erklaering om gendringer i nggleoplysningerne
« Boligministeriets vejledning til keber om prisfastsaettelse af andelsboliger

Dokumenter om andelsboligforeningen
o Andelsboligforeningens vedtaegter
o Seneste arsregnskab
e Geeldende budget
o Referat fra seneste ordinaere generalforsamling
o Referater fra eventuelle senere ekstraordinzere generalforsamlinger
» Vedligeholdelsesplan, safremt en sddan er udarbejdet
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Gvrige oplysninger
o Energimaerke for elendommen

Alle ovenstaende dokumenter og oplysninger skal udleveres i overensstemmelse med
den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt geres tilgeengelige pa foreningens
hjemmeside.

Stk.3: Foreningen kraever jf. stk. 7 et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale.
Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af
foresporgsel fra ejendomsmaegler m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt
vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udlaegs-havere og ved tvangssalg eller -auktion.

Stk.4: Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen veere
indgaet pa foreningens konto hos foreningens administrationsselskab. Safremt
overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal erhverver senest
7 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere overdragelsessummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/ garanterede belgb skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Stk.5: Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat, og evt. overpris tilbagebetalt,
safremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Stk.6: Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender
overdragelsessummen forst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegs-
havere, og dernaest til den fraflyttende andelshaver. Bestyrelsen er ved afregningen over
for den fraflyttede andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed
for den fraflyttedes forpligtigelser.

Stk.7: Udbetaling af restbelobet skal ske senest 3 uger efter overtagelsen, eller nar der er
svar om pant fra andelsboligtingbogen. Ved udbetalingen tilfalder foreningen et gebyr.
Gebyret fastsaettes og kan eendres af generalforsamlingen. Gebyret er pa kr. 5.000,00.

§ 16 Ubenyttede boliger:

Stk.1: Har andelshaveren ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin andelsbolig,
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne
herom, kan bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andel og andelsbolig og de
vilkér, overdragelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

Stk.2: Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
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overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere andelsboligen
samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen
fastsaetter som fraflytningstidspunki.

Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta
salget for andelshaverens regning.

§ 17 Dodsfald:

Stk.1: Dor andelshaveren, har segtefaellen ret til at fortsaette medlemskab og beboelse i
andelsboligen.

Stk.2: Ovenneevnte regler finder tilsvarende anvendelse for livsarvinger samt personer der
har haft faelles husstand med andelshaveren i sa lang en periode, som efter lovgivningen
til enhver tid geeldende regler, ville berettige til at fortseette et lejeforhold.

§ 18 Samlivsophaevelse:

Stk.1: Ved ophaevelse af samliv mellem aegtefeeller/medandelshavere er den af partnerne
der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til
at fortseette medlemskab og benytte andelsboligen til helarsbolig.

Stk.2: Safremt en andelshaver i forbindelse med ophzaevelse af samliv fraflytter
andelsboligen, skal aegtefeelle/medandelshaver indtraede som fuldt medlem eller forpligte
sig til at indtraede, hvis den pagaeldende efter senere bestemmelser bevarer retten til
boligen.

Stk.3: Reglerne i stk. 1 og 2 finder tilsvarende anvendelse for husstandsmedlemmer, der i
mindst 2 ar har haft feelles husstand med andelshaveren.

§ 19 Opsigelse:

Stk.1: Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til
andelsboligen, men kan alene udtraede efter reglerne i § 13 om overforsel af andelen.

§ 20 Eksklusion:

Stk.1: Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver og bringe dennes brugsret til opher i
folgende tilfeelde:
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1. Nar en andelshaver ikke betaler skyldigt indskud, og andelshaveren ikke har betalt
det skyldige belgb senest 3 dage efter at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til
andelshaveren.

2. Nar en andelshaver er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal
erleegges sammen med denne, og andelshaveren ikke har berigtiget restancen
senest 3 dag efter at skriftligt pakrav herom er kommet frem til andelshaveren.

3. Nar en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

4. Nar en andelshaver ger sig skyldig i forhold, tilsvarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

5. Nar en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene og
trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist.

6. Nar en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens
virksomhed eller andre andelshavere

7. Nar en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig
en storre pris end godkendt af bestyrelsen, eller gor sig skyldig i forhold svarende
til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve
lejemalet.

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 16.

§ 21-24 Generalforsamling:

§ 21. Generelle regler
Stk.1: Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk.2: Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 méaneder efter
regnskabsarets udlgb med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansasttelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.
Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

Forslag

Valg af formand / bestyrelse / suppleanter

Valg af administrator

Valg af revisor

Eventuelt.

B

© 0N O

Stk.3: Ekstraordinger generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal
af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne i foreningen eller nar administrator
forlanger det, med angivelse af dagsorden.
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§ 22 Indkaldelse m.v.:

Stk.1: Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen
skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk.2: Forslag som gnskes behandlet pa& generalforsamlingen, skal vaere formanden i
hzende senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en
generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaveren ved
opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt
med, at det kommer til behandling.

Stk.3: Adgang til at deltage i og tage ordet pa& generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes medandelshaver. De(n) adgangsberettigede kan, hvis
det skannes ngdvendigt, ledsages af en personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller
stille forslag.

Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes
adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk.4: Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver.

§ 23 Flertal:

Stk.1: Forslag om aendringer af Vedtaegter, salg af fast ejendom, foreningens oplasning
eller anskaffelse af feelles bestanddele og tilbeher, kan kun vedtages pé en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af andelshaverne (=12 andelslejligheder er
repraesenteret) er til stede. Forslaget kreever derpa mindst 2/3 stemmer af de fremmadte
(=8 stemmer).

Hvis ikke 2/3 stemmer opnas, kan forslaget derpé kreeves sat pa en ekstraordinaer
generalforsamling, hvor det kan vedtages med 2/3 af stemmerne, uanset antal
fremmeodte.

Stk.2: Beslutninger pa generalforsamlingen, der ikke fremgar af pkt. 23.1 - treeffes ved
simpelt flertal, safremt 1/2 af andelshaverne er til stede (=9)
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§ 24 Dirigent m.v.:

Stk.1: Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren forer protokol efter
generalforsamlingen. Protokollen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 25-27 Bestyrelse:
§ 25. Bestyrelse generelt

Stk.1: Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

§ 26 Bestyrelsesmedlemmer:
Stk.1: Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer efter generalforeningens bestemmelse.

Stk. 2. Bestyrelsens formand veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen. Genvalg
kan finde sted.

Stk. 3. De avrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to &r ad
gangen, sa 2 bestyrelsesmedlemmer er pa valg i ulige ar, og formanden er pd valg i lige
ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4: Generalforsamlingen veelger desuden en eller to suppleanter. Genvalg kan finde
sted.

Stk. 5: Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand og en sekreteer.

Stk.6: Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges
én person fra hver husstand.

Stk.7: Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling. S&fremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratraedelse bliver mindre end tre, indkaldes en
generalforsamling til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af nyt
bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for den resterende del af den
fratradtes valgperiode.

§ 27 Bestyrelsesmoder:

Stk.1: Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller
en person, som han er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan
have seerinteresser i sagens afgorelse.
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Stk.2: Der fares protokol over forhandlingerne pa bestyrelsesmaderne.

Stk.3: Bestyrelsen kan selv bestemme sin forretningsorden, hvis en sddan skennes
ngdvendig.

Stk.4: Bestyrelsesmode indkaldes af formanden, eller i hans eller hendes forfald af
neestformanden, s& ofte anledning findes at foreligge, samt nar et medlem af bestyrelsen
begeerer det.

Stk.5: Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne, herunder
formanden eller naestformanden, er til stede.

Stk.6: Beslutningen treeffes af de madende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, gor formandens, eller i hans forfald,
naestformandens stemme udslaget.

Stk.7: Bestyrelsen er af generalforsamlingen bemyndiget til at disponere over 20.000 kr.
fra vedligeholdelseskontoen til ekstraordinaere anskaffelser eller andre faelles udgifter.

§ 28 Tegningsret:

Stk.1: Foreningen tegnes af formanden eller naestformanden i forening med 1
bestyrelsesmedlem.

§ 29 Administration:

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en professionel ejendomsadministrator, der har
tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at forestd ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning.

Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befojelser.

Stk. 2. Den til enhver tid af foreningen valgte administrator kan opsiges med 1/2 ars
varsel til 1. januar.

§ 30 Arsrapport:

Stk.1: Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrelsen.

Stk.2: | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes en beregning pa
statusdagen af veerdien af samtlige andele i foreningen i overensstemmelse med de
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derom i lovgivningen gaeldende regler. Beregningen anfgres som en note til regnskabet i
savel absolutte tal som i procent af indskudskapitalen.

Stk.3: Regnskabet folger kalenderaret.

§ 31 Revision:

Stk. 1. Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at
revidere arsrapporten. Revisor skal fgre revisionsprotokol.

Stk. 2.

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordingere
generalforsamling.

§ 32 Oplosning:

Stk.1: Oplasning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer, der veelges af
generalforsamlingen.

Stk.2: Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden, deles den resterende
formue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

§ 33 Pavillon:

Stk.1: Andelsboligforeningens pavillon i haven er forbeholdt andelshaverne. Pavillonen
kan ikke lejes eller lanes til sammenkomster og kan ikke benyttes af gaester, der deltager i
andre sammenkomester i huset.

§ 34 Carporte:

Andelsboligforeningens carporte.

Andelsboligforeningen Rathloushus, (Bestyrelsen) star for udlejningen af carportene, der
er kabt og ejet af Andelsforeningen.
Erhvervelse af brugsretten til carportene kan foretages pa folgende betingelser:

1. Brugsretten til carportene kan kun erhverves af andelshavere i

Andelsboligforeningen Rathloushus mod en manedlig betaling af afgift.
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2. Afgiften fastsaettes ét ar ad gangen pa generalforsamlingen — geeldende fra august
2020.

3. Afgiften udger for den farste periode kr. 150 pr. maned og opkraeves sammen med
huslejen.

4. Det skal bemaerkes, at en eventuel forhgjelse af afgiften skal godkendes af
generalforsamlingen.

5. Det er en betingelse for at oppebaere brugsretten af en carport, at Andelshaveren
ejer en indregistreret bil. *

6. En andelshaver kan kun fa brugsret over 1 (én) carport, der tildeles efter tur ud fra
en intern venteliste, som tager udgangspunkt i andelshaverens overtagelsesdato
for den enkelte Andelslejlighed.

7. Bestyrelsen kan beslutte, at en andelshaver midlertidigt kan overtage brugsretten
til en ekstra carport, hvis der ikke er andre Andelshavere der gnsker brugsretten,
men skal sa vige plads nr. 2 til nye Andelshavere der gnsker en brugsret til en
carport.

8. En Andelshaver med carportleje eller med brugsret, kan ikke pa noget tidspunkt
udleje carporten til andre.

9. Opsigelse af brugsretten skal ske med 1 maneds varsel til udgangen af en maned.

Note:

(*: Ved sygdom eller ulykker, hvor en Andelshaver med brugsret ikke i en periode ejer en
indregistreret bil, kan brugsretten til carporten midlertidig videreformidles til en anden
Andelshaver péd ventelisten. Nar Andelshaveren efter sygdom eller ulykke igen opfylder
ovennavnte betingelser, generhverver Andelshaveren brugsretten til den aktuelle carport.
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Saledes vedtaget pa foreningens ordinzere generalforsamling den 17. april

2026.

Bestyrelsen:

Formand Neestformand Sekretaer

Elsa Holmer Birgit Mikkelsen Ole Christiansen
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